[FMCAMARA MUNICIPAL DE CUJUBIM

R Y o P P e P S

PROJETO DE LEIN°. 001/GBVHRF/2026
Institui reducdo do valor de referéncia
para calculo do ITBlI e autoriza o
parcelamento do imposto para imoéveis
rurais e do setor chacareiro no Municipio
de Cujubim/RO, com foco na
regularizagcao fundiaria de pequenos

produtores, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CUJUBIM, usando das atribuicdes que |hes sdo
conferidas por Lei, FAZ SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE CUJUBIM, aprovou por
iniciativa do Vereador Haroldo Rodrigues Figueredo (PSD), no uso de suas atribui¢des legais e ele

sanciona a seguinte LEI:

LEI

Art. 1° Fica instituido, no @mbito do Municipio de Cujubim/RO, regime especial de redug¢ao
do valor de referéncia para calculo e parcelamento do Imposto sobre Transmissao de Bens
Iméveis — ITBI, aplicavel as transmissdes de imoveis localizados na zona rural € no setor
chacareiro, com a finalidade de incentivar a regularizagao fundiaria e beneficiar pequenos

produtores rurais.

Art. 2° — Poderao ser beneficiados pelo regime especial previsto nesta Lei:

| — Pequenos produtores rurais, proprietarios ou adquirentes de imoveis rurais com area
total de até 60,5 hectares (equivalentes a 25 alqueires);

Il — Produtores rurais médios, proprietarios ou adquirentes de imdveis rurais com area
superior a 60,5 hectares, desde que mantenham atividade produtiva e se enquadrem nos
critérios desta Lei;

[Il — Chacareiros, proprietarios ou adquirentes de iméveis localizados no setor chacareiro,

com area total de até 12,1 hectares (equivalentes a 5 alqueires).



PARAGRAFO UNICO. Os beneficios desta Lei aplicam-se exclusivamente as
transmissdes destinadas a regularizagao da propriedade, incluindo escrituragao publica e

registro imobiliario.

Art. 3° — Para os imoveis enquadrados nos termos do art. 2°, o ITBI sera calculado sobre
o valor de referéncia do imovel, aplicando-se as seguintes aliquotas diferenciadas,
conforme a area da propriedade:

| — Imoveis rurais com area de até 60,5 hectares (25 alqueires): aliquota reduzida de 0,5%
(meio por cento);

Il — Im&veis rurais com area superior a 60,5 hectares: aliquota reduzida de 1% (um por
cento), mantidos integralmente os incentivos de parcelamento e facilitagao previstos nesta
Lei;

[l — Imoveis do setor chacareiro com area de até 12,1 hectares (5 alqueires): aliquota
reduzida de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento).

§ 1° O valor de referéncia para calculo do ITBI devera considerar:

| — Arealidade econdémica local;

Il — A capacidade contributiva do adquirente;

[Il — A destinagao produtiva ou de subsisténcia do imovel;

IV — Os valores praticados no mercado rural do Municipio de Cujubim.

§ 2° O valor de referéncia ndo podera ser fixado em montante simbdlico ou irrisorio,
devendo preservar o interesse publico e a arrecadagao municipal.

§ 3° Os critérios de apuracao do valor de referéncia serao definidos por regulamento do

Poder Executivo Municipal.

Art. 4° — Fica autorizado o parcelamento do ITBI devido pelos beneficiarios desta Lei,
como forma de facilitar o pagamento aqueles que nao dispdem de recursos financeiros
imediatos.

§ 1° O parcelamento podera ser concedido em até 12 (doze) parcelas mensais e
sucessivas.

§ 2° O parcelamento podera ocorrer:

| — Sem entrada inicial, ou

Il — Com entrada reduzida, conforme regulamentagdo do Poder Executivo.



§ 3° O atraso no pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas implicara no cancelamento
do parcelamento, com aplicagdo das penalidades previstas na legislagcéo tributaria

municipal.

Art. 5° — Para ter acesso aos beneficios desta Lei, o interessado devera:

| — Comprovar o enquadramento nos limites de area estabelecidos no art. 29
Il — declarar que o imovel sera utilizado para fins produtivos, moradia familiar ou
subsisténcia;

[l — ndo possuir outro imovel rural ou chacareiro acima dos limites previstos nesta Lei no

territério municipal.

Art. 6° — A concessao dos beneficios previstos nesta Lei fundamenta-se:

| — Na funcéao social da propriedade;

Il — No fortalecimento da agricultura familiar e da economia local;

[l — Na ampliagdo do cadastro imobiliario municipal,

IV — No aumento futuro da arrecadacao tributaria, especialmente de IPTU, ITR, taxas e

contribuigdes.

Art. 7° — O Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei no prazo de até 60
(sessenta) dias, definindo:

| — Os valores minimos de base de calculo reduzida;

Il — Os critérios de avaliagao;

[l — Os procedimentos administrativos para concessao do parcelamento.

Art. 8° — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, produzindo efeitos pelo prazo

de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser prorrogada mediante nova lei.

Palacio Agostinho Becker, Salas das Sess6es em 02 de fevereiro de 2026.

HAROLDO RODRIGUES FIGUEREDO
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem como objetivo enfrentar uma realidade histérica do
Municipio de Cujubim/RO: a significativa quantidade de imoveis rurais e chacareiros que
ainda ndo possuem regularizagao formal, especialmente entre pequenos produtores rurais
e agricultores familiares, os quais dependem diretamente da terra para sua subsisténcia
e producédo econdémica.

A Constituigdo Federal assegura ao Municipio competéncia legislativa para tratar de
assuntos de interesse local e instituir seus tributos. Nesse sentido, o art. 30, incisos | e lll,
da Constituicdo Federal, atribui ao Municipio a competéncia para legislar sobre assuntos
de interesse local e para instituir e arrecadar os tributos de sua competéncia. De forma
especifica, o art. 156, inciso I, da Constituicdo Federal, estabelece que compete aos
Municipios instituir o Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI.

A presente proposi¢cao nao invade competéncia privativa do Poder Executivo, uma vez
que nao cria cargos, ndo gera despesa obrigatoria, nem interfere na organizacao
administrativa municipal, limitando-se a disciplinar matéria tributaria, o que se insere
plenamente na fungéo legislativa desta Casa.

Sob a ética da Lei Complementar n® 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), o projeto
observa rigorosamente o disposto no art. 14, que trata da renuncia de receita. O beneficio
fiscal instituido é concedido por prazo determinado, possui finalidade especifica de
regularizacédo fundiaria e estd fundamentado no interesse publico, sendo compensado
pela ampliagdo do cadastro imobiliario, pela formalizacdo das propriedades e pelo
consequente aumento futuro da arrecadagcao municipal, especialmente por meio de IPTU,
ITR, taxas e contribuigdes.

Importante destacar que a redugdo das aliquotas e a facilitagdo do pagamento do ITBI
nao representam perda efetiva de arrecadacao, mas sim uma estratégia fiscal inteligente,
voltada a conversdao de imoveis informais em propriedades regularizadas, gerando
seguranca juridica aos proprietarios e receitas permanentes ao Municipio.

O projeto também encontra amparo no principio da fungao social da propriedade, previsto
nos arts. 5°, inciso XXIIl, e 170, inciso lll, da Constituicdo Federal, bem como nas diretrizes
da politica urbana e rural, previstas nos arts. 182 e 186 da Constituicao Federal, ao
estimular o uso produtivo da terra e a inclusédo social dos pequenos produtores.

Dessa forma, trata-se de medida socialmente justa, juridicamente constitucional e

financeiramente responsavel, alinhada a realidade econémica do Municipio de



Cujubim/RO, raz&o pela qual se solicita o apoio dos nobres Vereadores para a aprovagéo

do presente Projeto de Lei.
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